                                     Tasaciones Inmobililiarias
Teniendo en cuenta que la Valuación representa una especialidad profesional cada vez más requerida, no sólo a los arquitectos sino también a otras especialidades profesionales, es la propuesta de este curso ahondar el tema de las tasaciones. Es de consideración además la necesidad de producir valuaciones para los préstamos hipotecarios como realizar estudios de factibilidad técnico financiera para emprendimientos inmobiliarios.

Objetivo 

Brindar un panorama detallado de la práctica de valoración que se desarrolla en el país y de sus posibilidades futuras. Se incluyen los temas de valuación en un sentido amplio, atendiéndose en particular la tasación de inmuebles.

Destinatarios
Graduados universitarios : arquitectos , ingenieros , contadores, economistas, en general a todo aquél interesado en temas inmobiliarios ,proveniente de disciplinas concurrentes.

Programa

Módulo 1.

Criterios y métodos para la valuación de inmuebles. (análisis comparativo).

Módulo 2.

La valuación en la Argentina .

Módulo 3.

Taller de Estudio de casos y Trabajos Prácticos

Se desarrollarán ejercicios de tasación de:  terrenos y de grandes fracciones urbanas y suburbanas ; tasación de edificios y unidades de vivienda , oficinas , locales comerciales , industrias ; estudios de proyectos urbanos inmobiliarios (emprendimientos).

Se desarrollarán  casos de tasaciones por expropiación , para créditos hipotecarios y otros..

Temas a Tratar
1. Consideraciones preliminares:
Conceptos a cerca del valor y la valuación. Definiciones. ¿Tasar vs. valuar? ¿Qué es una tasación? Principios básicos. Características del valor. Los métodos de tasación.

2. Estudio del valor de la tierra:

Análisis previo del caso. Consultas correspondientes. Antecedentes. Planillas de homologación de antecedentes. Diversos tipos. Técnicas operativas. Factores de valorización: intrínsecos, extrínsecos y generales. Homogeneización de antecedentes.

3. Coeficientes de homogeneización de valores: 

De forma de pago. De actualización. De medidas. De forma. De esquina. De topografía. De rendimiento. Obtención del promedio final y método de ajuste.

4. Tasación de edificios y mejoras. Métodos usuales:

Factores de valorización. Procedimientos para determinar el valor físico de reposición. Por cómputo y presupuesto, etc. Depreciación de edificios (métodos). Corrección del valor del terreno por aprovechamiento.

5. Tasación de inmuebles en conjunto:

Método por comparación de valores venales. Coeficiente de renta conjunta. Método de capitalización de rentas. Determinación del valor por la fórmula de pasaje de lote a bloque.

6. Tasación para valor locativo:

Procedimientos. Método de incidencias unitarias.

7. Sistemas de expropiación  en el orden nacional y provincial:

Leyes de expropiación y decretos. Expropiación parcial: mejoras. Lotes de forma muy irregular. Casos prácticos.

8. Valuaciones especiales:

De servidumbres de ductos. Legislación. Medianería.

9. Tasaciones para préstamos bancarios. Tasaciones oficiales. Valor de mercado: 

Elementos necesarios. Informes técnicos sobre estudios socio-económicos de futuros emplazamientos planificados y su entorno. Potencialidad constructiva. Valor venal.

10. Valuaciones rurales:

Principios generales.

11. Tasación y Venta
Concepto. Método , valores, su determinación y características. Bienes inmuebles . Estilos. División: Rurales, urbanos y suburbanos. Zonificación catastral.

Tasación y venta de inmuebles  afectados por expropiación total o parcial.

12. Trabajo práctico de aplicación.

Bibliografía:

Manual de Tasaciones (Ing. Dante Guerrero ).

Normas del Tribunal de Tasaciones de la Nación. 

La Expropiación ( Dr. J. Maiorano).

Profesora: Arq. Ana M. Martino

  I  Formación
       Arquitecta (UBA). 
       Asistencia a Talleres y Cursos de Especialización en temas de  arquitectura, medio

       ambiente, planes estratégicos metropolitanos, Jornadas de actualización profesional,

      Historia de  Buenos  Aires . Computación .  Jornadas de  actualización  en Técnicas

       Valuatorias.

II  Seminarios - Congresos                                                    

       Participación en diversos Seminarios de Crítica Arquitectónica ,  Arquitectura  del

       Ambiente, Diseño Hospitalario, Planificación de Areas Metropolitanas.

       Participación en  Seminarios y Congresos de  Tasaciones  tanto  nacionales   como 

         Internacionales.

 V   Antecedentes Docentes 

       Ex docente con cargo de Ayudante de 1° en la Cátedra de Construcciones I a III, de 

       la Facultad de Arquitectura de Universidad de Belgrano.

       Ex docente con  cargo de  Ayudante de 1° en  la  Cátedra I a V , de  la  Facultad  de

       Arquitectura de la Universidad de Belgrano.

       Ex docente con cargo de Jefa de Trabajos Prácticos en la Cátedra Diseño Arquitectónico I a V , de la 
Facultad     de Arquitectura de la Universidad de Buenos Aires.

       Integrante del panel de Profesores del  Curso de Tasaciones organizado por el Colegio    

       de La Plata , en Morón y en la ciudad de Azul.

       Profesora en la carrera Martilleros de la Universidad Católica Argentina.

VI  Antecedentes laborales  

      Proyecto, dirección y construcción de obras civiles particulares en  Capital e  interior

      del país.

      Estudios de factibilidad.

      Obras de reciclaje.

      Mantenimiento de edificios.

      Perito auxiliar de la Justicia.

      Arquitecta proyectista del Servicio Nacional de Arquitectura (1975-1978).

      Arquitecta Tasadora del Banco Hipotecario Nacional.

      Arquitecta contratada por la Municipalidad de la  Ciudad de  Buenos Aires ,  para  la

      valuación de inmuebles afectados por la traza de autopistas urbanas.(1975-1983).

      Arquitecta Tasadora del Banco de la Provincia de Buenos Aires.

      Integrante de la Comisión Técnica del Tribunal de Tasaciones de la Nación (Resolución  T.T  N°20/90).

      Arquitecta Tasadora del Tribunal de Tasaciones de la Nación.

      Trabajos de Consultoría.

      Asesora del Diputado Julio Crespo Campos  en la Comisión de Planeamiento Urbano      

      de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires.                  
